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ZAVAZNE STANOVISKO
organu izemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho pldnovani (déle jen ,urad
uzemniho planovani“)podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim pléanovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon),
a zaroven jako doteny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zékona
7adost ze dne 21.6.2023 podal Sportovni klub Modiany, IC: 1488810, se sidlem Komotanska 47,
Praha 4, kterou na zakladé plné moci zastupuje spolecnost ASLB spol., s.r.o., IC: 24122025, se
sidlem Détska2571/178, 100 00 Praha 10, a ve kterém poZaduje vydani zavazného stanoviska ve
veci:

»SK Modiany provozni budova*
na pozemku parc.¢. 3599/1 v k.4. Modrany (dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad tizemniho planovéni na zakladé posouzeni pipustnosti stavebniho zdmém z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11,
platnym UPn SU hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukold izemniho planovani vydava
ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst.
1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zédvazné stanovisko mé dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odavodnéni:

SportovniklubModiany,IC: 1488810, se sidlem Komotanska47, Praha 4, kterouna zakladé piné
moci zastupuje spolecnost ASLB spol., s.r.o., IC: 24122025, se sidlem Détska 2571/178, 100 00
Praha 10, poddnim ze dne 21.6.2023 pozadala Gifad tzemniho planovani o vydani zavazného
stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zameru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
spole¢né Gizemni a stavebni fizeni s datem 06/2023, kterou zpracoval Ing. arch. Lukas Ballek,
CKA: 3716 (dale jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, ze stavebnizamér spoc¢ivav novostavbeé
dvoupodlazni provozni budovy s ustoupenym 2.NP o piidorysnych rozmérech max cca 10,8 x
64,819 m s vyskou atiky ustoupeného podlazi + 6,7 m. Objekt je nepodsklepeny. V 1.NP se
nachazi restaurace se zdzemim, technické a hygienické zazemi objektu, Satny, dilna/garaz a
sluzebni byt. V 2.NP se nachazi kancelaf, sklad, t€locvi¢na, technicka mistnost, a Satny se
zazemim. Soucasti zameru je napojeni objektu na technickou infrastrukturu (vodovod, splaskova
kanalizace, destova kanalizace, silnoproud, slaboproud), sadové upravy, zpevnéné plochy vc,
parkovacich ploch a novy plot.

Utad tizemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami iizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 —4, 6,7, 9a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotCeny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvéleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, vcéetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 552018 s
uc¢innosti od 12.10.2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe s vyuzitim
SP — sportu a ¢astecné v plose s vyuzitim S2 — sbérné komunikace méstského vyznamu.

Dale se zameér nachézi v téchto zavaznych prvcich tizemniho planu, které musi byt respektovany:
e VPS 27|SR|12 Praha 12 — sportovni areal — ul. Komotanska (vykres UP &. 25 — Vefejné
prospesné stavby),
e VPS 100|DK|12 Praha 12—Nova Komotanska s napojenimna Prazsky okruh (vykres UP
¢. 25 — Veftejné prospésné stavby).

Dale se zamér nachéazi v téchto informativnich prvcich izemniho planu, které musi byt
respektovany:
e Uzemibez zvysené ochrany zelen¢ (vykres UP €. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené).

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspotfadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

SP — sportu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi staveb a zaftizeni pro sport a té¢lovychovu.

Piipustné vyuziti:

Klubova zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m?,
zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci zatizeni do 50 [izek, administrativni zafizeni, kultumi
zatizeni, Skolska zatizeni, ambulantni zdravotnicka zatizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim
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vyuzitim; zaroven plati, Ze soucet plochy staveb a zatizeni nesportovniho vyuziti nepiekroci 20%
plochy SP.

Vodni plochy, zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické
stezky, p¢si komunikace a prostory.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde
k nepfijatelnému zhorSeni zivotniho prostredi,obchodni a ubytovaci zatizenia souvisejici vyuziti
nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné v yuziti.
Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€¢ nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tikoly izemniho
planovani.

S2 — sbérné komunikace méstského vyznamu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuziti:

Sbérné komunikace funkéni skupiny B?, obsluzné komunikace funkéni skupiny C°.
Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€ nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly izemniho
planovani.

Cast zaméru se nachazi v plose SP, kde jsou stavby pro sport a t&lovychovu v souladu s hlavnim
vyuzitim.

Administrativni zafizeni a zafizeni vetejného stravovani jsou v plose SP v souladu s pfipustnym
vyuzitim. Vzhledemk tomu,Ze souvisis hlavnim vyuzitima zaroven nepiesdhnou 20 % z plochy
SP (cca 3,5 % z teSené plochy zaméru — cca 231,81 m? HPP), je tato ¢ast zaméru shledana jako
pfipustna.

Sluzebni byt je v plose SP, v souladu s podminéné ptipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze
bude slouzit pro potfeby spravce arealu, jehoZz stala pfitomnost je nezbytna ze sluzebnich divoda
azaroven nedojdek omezeni hlavnihonebo ptipustného vyuziti, je tato castzameéru shledana jako
pfipustna.

Technicka infrastruktura je v plose S2 v souladu s pfipustnym vyuzitim.

Predlozeny stavebnizamér je umistén do lokality, v niz je umisténa vefejné prospésna stavba VPS
27|SR|12 Praha 12 — sportovni areal — ul. Komotanska. Vefejné prospésna stavba je zavaznym
prvkem tizemniho planu, ktery musi byt respektovan a nesmi byt znemoznénanebo ztiZzena jeho
realizace. Vzhledem k tmu, Ze bylo doruceno souhlasné vyjadieni Méstské casti Praha 12 ¢.j. P12
34497/2023 OKM, ze dne 13.7.2023 a souhlasné usneseni Rady méstské casti Prahy 12 ¢. R — 30
—005 — 23 ze dne 23.5.2023. Zamér novostavby provozni budovy pro potieby sportovniho arealu
odpovida vymezené VPS.

Cast pozemku zaméru je umisténa v VPS 100/DK|12 Praha 12 — Nova Komofansk4 s napojenim
na Prazsky okruh. Vzhledem k tomu, ze zdmérem dojde pouze k umisténi novych ptipojek
technické infrastruktury do stavajici komunikace, je mozné konstatovat, Ze nedojde k ovlivnéni
této VPS a zamér lze akceptovat.

Zamérem dojde k novostavbé dvoupodlazni, nepodsklepené provozni budovy, ktera je umisténa
v severni ¢asti pozemku parc.¢. 3599/1 v k.u. Modfany s vySkou atiky ploché sttechy +6,7 m.
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Zamér se nachazi v heterogenni struktufe obytné lokality Cukrovar Modfany s typickou
podlaznosti 8 a maximalni podlaznosti 17. Zamér pievysuje stavajici objekt provozni budovy
(ktera bude odstranéna — neni soucasti fizeni), ale odpovida podlaznosti na vychod od zamém,
kde se vyskytuji RD do dvou nadzemnich podlazi a zaroven nepfevysi objekty umisténé na sever
od zaméru, kde se nachazi bytové domy o 4,5 a 6, pti¢emz nejvyssi objekt ma nad 13 NP (vyska
objektu je okolo +49 m). Zamér odpovida stavajici struktuie Modfanského Cukrovaru.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti urad izemniho
planovani konstatuje soulad stavebniho zdméru s platnym Uzemnim pldnem sidelniho utvaru hl

m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukolii izemniho planovani konstatujeme, Ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilti a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad¢é navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkti uizemni souhlas nebo spole¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinémuodvolat. Pokudtoto zdvazné stanoviskoznemozZiuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zdvaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho tadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat od volani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organudle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ticastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
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